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LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO EN EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA

—Sistema romano germanico—

Jorge Oviedo Albah

RESUMEN

En el presente trabajo el autor se refiere a la forma como varios codigos
pertenecientes al sistema romano germanico contemplan la obligacion
del vendedor de transmitir al comprador el derecho de dominio sobre
la cosa vendida, en contraposicion a aquellos que asumen que la
transferencia del dominio es un efecto directo e inmediato del contrato
de compraventa.

En la segunda parte analiza el sentido de esta obligacion en el derecho
colombiano, tanto en el Cédigo Civil como en el Cédigo de Comercio

y en la Convencion de Naciones Unidas para los contratos de
compraventa internacional de mercaderias, adoptada en Colombia por
medio de la Ley 518 de 1999.

Palabras clave:contrato de compraventa, obligacién de transferir la
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ABSTRACT

In this paper the author refers to the form as several codes belonging
to the Germanic Roman system contemplate the obligation of sellers
of transfer of property to the buyer, in opposition to those which assume
that the transfer of property is a direct and immediate effect of the
sale contract.

In the second part analyses the meaning of this obligation in the
Colombian law, in the Civil Code the commercial code as in the United
Nations Convention on Contracts For the International Sale of Goods
adopted in Colombia by the Law 518 of 1999.

Key words:sales contract, obligation of transfer of property.
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INTRODUCCION

Los procesos de unificacion y armonizacion juridicas que actualmente se viven en
el mundo, cuyo resultado mas significativo lo constituyen las recopilaciones de
reglas y principios, como en el caso de los trabajos adelantados por el Instituto
para la Unificacién del Derecho PrivaddJNDROIT—; por la Comisién Lando,
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con losPrincipios del derecho europeo de contratp$as convenciones gestadas

al seno de la Comision de Naciones Unidas para el derecho comercial internacional
cNUDMI/UNCITRAL, tienen como hecho significativo el reencuentro y conciliacion

de las diferencias que sobre determinadas materias existen entre las diferentes
familias juridicas. Para llegar a tal resultado es conveniente conocer tanto las

diferencias como las concordancias entre los diferentes sistemas actualmente
existentes

Uno de los temas cuyo estudio constituye un imperativo en los procesos de
armonizacién y unificacién, es el contrato de compraventa. El paso mas importante
en la armonizacion de la legislacion sobre este contrato se ha dado con la adopcion
por parte de 62 estados de la Convencion de Naciones Unidas para los contratos de
compraventa internacional de mercaderias. Sin embargo, debe considerarse que
dicho instrumento tiene su propio y especial campo de aplicacién, ademas de que
hay varias operaciones a las que hace exclusion expresa. No obstante lo significativo
gue resulta haber llegado a la adopcién de un instrumento de derecho uniforme
sobre este contrato, debe pensarse en la armonizacion de las legislaciones internas
con el solo fin de facilitar los procesos de globalizacién econémica.

El contrato de compraventa, ademas de ser una de las figuras mas importantes
para el derecho privado desde tiempos inmemoriales, es uno de los contratos sobre
los cuales, tanto el Cédigo Civil como el de Comercio fijan su atencién con sumo
detalle. Es desde el punto de vista normativo el contrato mas importante, ademas
porque de él se desprenden principios aplicables a otros contratos.

La compraventa, constituye el mecanismo contractual por excelencia para la
adquisicion del derecho de dominio o propiedad, asi como para los procesos de
produccién, circulacion, distribucién y consumo de bienes.

FernaNDO VELEZ pone de presente que:

“... laventa es hoy el mas importante motor del mundo econémico y una de las principales
conquistas de la civilizacion por lo cual los cédigos, en lo general, solo le dan la
preferencia al contrato de capitulaciones matrimoniales, arreglando primero éste y en

1 Recomendamos el estudio de la comunicacién al Consejo y al Parlamento Europeo sobre derecho contractual
europeo de 1° de julio de 2001, donde se puede apreciar el estado actual de la armonizacion del derecho
contractual en el viejo continente en lo relativo a la legislacion actualmente en vigor. Asimismo debe
considerarse la opcién actualmente en preparacion consistente en la elaboracién del un Cédigo Civil para
Europa. Sobre este tema véaseAo AcuiLa- ReaL, Esus “La unificacion del derecho privado en la Unién
Europea”, en @ara LAPUENTE, SERGI0 (coordinador)Perecho privado europe@olex, 2003, pag. 107 a 127.
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seguida el de venta, porque las capitulaciones tienen por objeto la familia, que es la
base del Estad&”

En el comercio internacional, la compraventa sigue siendo el instrumento idoneo
para facilitarlo. Ello ha hecho que importantes juristas e instituciones internacionales
hayan dedicado su esfuerzo durante casi un siglo para lograr la adopciéon de
instrumentos internacionales con el propdsito de alcanzar la unificacién de la
legislacion sobre este contrato.

Sobre el aspecto de la importancia es del caso resaltar también que a partir de
este contrato se han desarrollado y estructurado nuevas formas negociales, que por
tanto llevan dentro de si un sustrato de compraventa. Ademas, debe sefalarse, la
compraventa en no pocas ocasiones hace parte de complejas operaciones que van
acompafiadas a su vez por contratos de transporte, seguros, giro de titulos valores
para realizar el pago del precio del contrato, celebracién de contratos accesorios
de garantia, como prendas, hipotecas, etc.

Este trabajo tiene como objeto analizar las formas como se enuncia y regula la
transferencia de la propiedad sobre la cosa vendida dentro de varias codificaciones
pertenecientes a la tradicion del derecho Tieriginada en el derecho romano,
representada en varios codigos europeos, como el aleman, el francés y el italiano,
y en varias codificaciones latinoamericanas.

I. LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO EN
EL DERECHO COMPARADO

Para entender el sentido de la definicién del contrato de compraventa en nuestra
legislacion y poder compararla con la acogida en otros sistemas juridicos, es
necesario que hagamos un breve repaso histérico de la misma.

2 VELEz, FErnANDO, Estudio sobre el derecho civil colombiario7°, 22 edicion, Imprenta Paris — América,
Paris, pag. 154.

3 Debemos advertir que entre los comparatistas existe una tendencia que denomina “Tradicién del derecho
civil” a la originada en el derecho romano, cuyas vertientes son el derecho francés y aleman, que son los
codigos pilares del sistema, los cuales han inspirado a varios cédigos europeos y latinoamericanos. Tal
denominacién se hace para oponerla a la tradici@odehon laypropia de los pueblos anglonorteamericanos.
Sobre esta corriente véaseEefbon, MARY AnN, et. al, Comparative Legal Traditions in a nut shekécond
edition, West Group, St. Paul, Minn, 1999, pag. 16. Sin embargo hay otros que al diferenciar las familias
legales existentes en el mundo sefialan a la familia romanistica, donde ubican el Cédigo francés, por oposicién
a otras, entre las cuales esta la familia germanica representada en el Cédigo Civil aleman, el Cédigo de
Austria y el Cédigo suizovid., ZweicerT K. & Ko7z H. An introduction to comparative lawhird edition,
Translated by Tony Weir, Clarendon Press Oxford, New York, 1998.



LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA 455

Puede afirmarse que no existe unanimidad a nivel de derecho romano germanico
sobre el sentido y alcance de la obligacién del vendedor. Asi, en algunas
legislaciones, donde se adopta la dualidad titulo-modo para la adquisicion de
derechos reales, por el contrato de compraventa, el comprador no adquiere la
propiedad, siendo tan sélo acreedor y su correlativo es el deber del vendedor de
transferirla mediante el modo de la tradicion. En otros, como en el Codigo francés,
la transferencia del dominio es un efecto inmediato del contrato de venta; se
transfiere directamente la propiedad al comprador, sin importar si el vendedor ha
entregado la tenencia real y efectiva del bien.

La legislacion colombiana pertenece a la tradicion del derecho civil, y dentro
de ella, sigue la dualidad titulo-modo para la adquisicion del derecho de dominio
en virtud del contrato de compraventa.

1.1. Derecho romano

Es preciso recordar que en el sistema de derecho romano, la venta era uno de
aguellos contratos consensuales, formados por el solo acuerdo de lds partes

“Hay venta en la época clasica, cuando dos personas convienen que una debe procurar
a la otra la libre posesion y el disfrute completo y pacifico de una cosa determinada
mediante pago de un precio fijado en dinero”

O como indicadLEsIAS,

“la compraventa -emptiovenditio— es un contrato consensual por el que una de las
partes —vendedor— se obliga a transmitir la posesion de una cosa, y asegurar su pacifico
goce —habere licere—, en tanto que la otra —comprador— asume la obligacién de
entregar en propiedad una suma de dinepoetitim— “®

Bajo esta perspectiva, el contrato quedaba perfecto desde que las partes
acordaban la cosay el precio. Por medio de dicho acuerdo no adquiria el comprador
el dominio, el vendedor se liberaba entregando materialmente la cosa y procurando

4 Pemim, Buceng, Tratado elemental de derecho roma®8 edicion, abogados asociados editores, Medellin,
1997, pag. 388.

5 Pemim, op. cit, pag. 389.

6 IcLEsIas, uan, Derecho romano, historia e instituciondd edicion, Ariel Derecho, Barcelona, 1993, pag.

369. GccHint RosELL, XAviER, La obligacion de transmitir la propiedad en el contrato de comprayenta
Tirant Lo Blanch, Valencia, Espafia, 2002, pag. 17.
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la posesion pacifiéaEn el concepto clasico del derecho romano, el vendedor se
liberaba procurando la posesion de la cosa, entregandola materialmente, en
consecuencia, el vendedor no estaba obligado a transferir la propiedad de la cosa
objeto del contrafo

De esta manera en su origen, del contrato de compraventa se generaba una
obligacién de entregar, que por si sola no significaba transferencia de dominio. En
términos modernos, la compraventa constituia el titulo para la adquisicion del
derecho de propiedad, el cual se adquiria si se complementaba con el modo.

“El vendedor resultaba entonces, por la via del contrato, con un derecho, titulo o acreencia
gue le permitia adquirir posteriormente la propiedad a través de los actos materiales
referidos. En sintesis, para que un comprador, en aquella época llegara a ser duefio
necesitaba que se ejecutaren dos actos: el primero consistia en el contrato de compraventa
y el segundo en el acto material de la transferencia de la propiedad y, en términos
generales, la entrega de la cosa vendida. Sélo después de este Ultimo acto se convertia
en propietario de lo adquirido y antes de ello sélo era el acreedor de una obligacién con
prestacion de dar. De lo dicho se desprende también que el vendedor no estaba obligado
a hacer propietario al comprador, sino Gnica y exclusivamente a poner la cosa vendida
a su disposicién, permitiéndole una posesion util y durable”

La transferencia de la propiedad se efectuaba con la concrecién del modo en
actos materiales, que eranrt@ncipatiq la in jure cessioy la traditio!®. La

7 “El vendedor esta simplemente obligado a hacer tener al comprador la cosa vendida, procurarle su disfrute
completo y duradero”.é?iT, op. cit, pag. 391.

8 “La obligacién del vendedor asi precisada puede descomponerse en varios elementos. Para que procure al
comprador el goce pacifico y duradero de la cosa, es necesario, en efecto: 1. Que le entregue la posesion; 2.
Que le garantice contra la eviccién, es decir, que le defienda contra los ataques de los terceros y le indemnice
en el caso en que la cosa le sea quitada legalmente; 3. Que le garantice contra los defectos ocultos de la cosa”,
op. cit, pags. 392-393.

9  ARias ScHEIBER, Max, Exégesis del Codigo Civil peruano de 1982, Gaceta Juridica, Lima, 2000, pag. 15.
Preciso es indicar que el vendedor no incurria en incumplimiento cuando no transferia el dominio. “Se puede
afirmar con ello que la finalidad del contrato de compraventa en el derecho romano era la de transmitir el
dominio, si bien dicha transferencia no formaba parte del contenido debitorio del vendedor, es decir, no era
exigible, o no podia entenderse como un supuesto de incumplimiento de las obligaciones del vendedor aquella
venta en la que no se transmitiera el dominio al comprador. En este sentido cabe reiterar que la proteccion de
que disponia el comprador se limitaba al hecho de que fuera privado de la cosa por accion reivindicatoria de
un tercero, y no podia, resolver por incumplimiento, ya que no estaba en el contenido debitorio del vendedor
el transmitir el dominio.

()

En este sentido el vendedor debia garantizar al comprador cualquier pretension de un posilolerténceso

del bien vendido, por lo que debia estar dispuesto a intervenir en el procedimiento litigioso en que se viese
inmerso el comprador por razén de la propiedad de la cosa vendidefuCRosELL, Op. Cit, pags. 22 y 23.

10 “LaMancipatioera un acto formal celebrado en presencia de cuando menos cinco testigos. En una balanza,
la libri pens que debian llevar los contratantes, se pesaba, de un lado, un objeto representativo del bien
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compraventa en consecuencia no constituimadus adquirendsino untitulus
ad adquirendurii.

Al decir de algunos autores, la obligacién de transferir la propiedad en virtud
del contrato de venta no surge en el derecho romano, sino en el derecho germano
y en el visigodo.

En el derecho visigodo se obliga al vendedor a transferir la propiedad. En relacion
con el derecho germano, se indica igualmente que el vendedor no se liberaba de
sus obligaciones haciendo una simple entrega, sino que debia transmitir
efectivamente la propied&d

En lasSiete partidas

“... se establecen como obligaciones de las partes, la de entregar las cosas con todos sus
accesorios y la de pagar el precio por el comprador, sin que se imponga por el texto
legal, explicitamente, la obligacién de transmitir la propiedad de la cosa véhdida”

1.2. Derecho francés

En el siglo XVIII en Francia, se empez0 a pensar que la compraventa en si misma
transferia el dominio por parte del vendedor al comprador, y no solamente le conferia
un titulo.

“PoTHIER sostenia que en virtud de la compraventa, quien vendia s6lo se obligaba a
entregar la cosa al comprador y a defenderla, una vez entregada, de todas las molestias
0 hechos por los cuales se le impidiera poseerla, pero sin transferirle la propiedad; para
sefialar luego que era de la esencia de este contrato, que el vendedor no retuviese el

materia del contrato y, del otro, se colocaba un pedazo de cobre, por ejemplo, que simbolizaba el pago.
Adicionalmente, debian pronunciarse féormulas rituales a fin de que se entendiese materializada la adquisicion”.

“La in iure cessipera igualmente un acto formal, pero se celebraba en presencia del pretor. Este modo de
adquisicion implicaba una reivindicacion simulada. En efecto, el adquirente alegaba la propiedad del bien
ante el pretor y el enajenante se allanaba a ello.

Finalmente laraditio, que suponia la entrega fisica del bien, de comun acuerdo emageaks(el que lo
entrega) y ehccipiens(el que lo recibe), era empleada para alinesasl@ec mancif)i ARIAs SCHEIBER, Op.
cit., pag. 14.

11 Asi GeceHine RosELL, op. cit, pag. 18; &ias ScHEIBER, Op. Cit, pag. 15.
12 CeccHini RosELL, Op. cit, pag. 29.
13 CeccHini RosELL, op. cit, pag. 34.
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derecho de propiedad de la cosa si era propietario, en cuya hipétesis se encontraba
obligado a transferirla al comprad#r”

“Quienes definitivamente consolidaron la nueva doctrina e hicieron del contrato de
compraventa un acto traslativo de la propiedad fueron quienes redactaron el cédigo
francés™s.

El articulo 1582 deCodefrancés, dispone:

“La venta es una convencion por la cual una parte se obliga a entregar una cosay la otra
a pagar”.

Asi, en el derecho francés al celebrarse el contrato se produce de manera

inmediata la transferencia de la propiedad del vendedor al comprador. El vendedor
solamente debera entregar al comprador la posesion material de la cosa que
pertenece ya a éste,

“...sin que dicho acto impliquéraditio romana, sino mero traspaso posesorio
(déliverancé. Se atribuye dicho giro respecto del sistema trasmisivo romano,
inicialmente, a las influencias de la doctrina deluz y Domar con base en un orden
racional—natural, entre los que se atribuia gran importancia a la voluntad contractual,
que tuvieron gran influencia en el proceso codificador ¢falo”

El derecho francés desarrolla un sistema de transmisién y adquisicién de

derechos reales distinto del dual titulo-modo, y que se basa en eidissémsu’s

como suficiente para adquirir la propiedad de un bien, en este caso, objeto de un
contrato de compraventa. Una vez transmitido el derecho de dominio como efecto
inmediato del contrato, la obligacion del vendedor consistira en permitir la posesién

real y efectiva del bien, ahora de propiedad del compfador

14
15
16
17

ARiAs, Op. cit, pag. 15.
ARriAs, Op. cit, pag. 15.
CeccHIN, op. Cit, pag. 43.

“La entrega es lpuesta en posesion del compradax convencion de dar es por si mistraslativa de
propiedad;pero, si puede transferir la propiedad que es un derecho, no puede desplazar la posesion, que es
un hecho. El comprador convertido en propietario no tiene todavia la cosa a su disposicion; es preciso que el
vendedor se la entregue. (...) La entrega de la cosa puede hacerse como lo quieran las partes. Con frecuencia
éstas se contentan con la entrega de las llaves o de los titulos (arts. 1605 y 1606). No hay mas que aplicar las
reglas de laransferencia de la posesidrRiPERT, GEORGES BouLANGER, EAN, Tratado de derecho civil.
Contratos civilestraduccion de EvLia Garcia DairReaux, La Ley, Buenos Aires, pags. 63y 67.
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1.3. Derecho italiano

El Cdodigo de 1942, al igual que su antecesor de 1865, recibi6 la influencia directa
del Cddigo francés. Dispone dicho cédigo en el articulo 1470:

“Laventa es el contrato que tiene por objeto la transferencia de la propiedad de una cosa
o la transferencia de cualquier otro derecho a cambio de un precio”.

El articulo 1476 por su parte dispone que entre las obligaciones del vendedor
figura la de permitir la adquisicion de la cosa o el derecho, si la misma no es efecto
inmediato del contrato.

De acuerdo con esta norma, el vendedor adquiere la obligacién de hacer adquirir
la propiedad de la cosa al comprador, en los casos en que la misma no haya sido
efecto inmediato del contrdto

Los casos en el contexto del Codigo, en los cuales la transferencia de la propiedad
no es efecto inmediato del contrato, son: la venta de cosa genérica (articulo 1378)
donde la propiedad se transmitira con la individualizacion de la cosa; la venta de
cosa futura y la venta de cosa ajena (articulo 1%78)

Por lo anterior, en el sistema italiano se conocen dos tipos de venta: la
denominada Vendita obligatorid, que es aquella que produce la obligacién de
transferir la propiedad, sin que el solo consentimiento que origina el contrato sea
suficiente para ello, y se produce en el evento en que se presenten algunos supuestos
facticos que lo impidan, como es el caso de los sefialados: venta de cosa ajena,
venta de cosa genérica y venta de cosa futura o clausula de reserva de dominio. En
segundo lugar esta lagndita real& aplicacion del “contrato con efectos reales”
segln el cual el contrato y la transferencia de dominio se producen como
consecuencia del cruce de voluntades sin requerir trafficBasta agregar, tal y
como indica la doctrina italiana, que para que dicho efecto real se produzca como
efecto inmediato del contrato, se requiere que el objeto sobre el cual versa el acuerdo
de voluntades sea cierto, actual, y de propiedad del vendedor,

“... o del cual, por lo menos, el vendedor (como en el caso del mandato) esté obligado
para disponef®.

18 CeccHini, Op. cit, pag. 59.

19 Cdadice civile CeccHini, op. cit, pag. 59, Breero, Domenico, Sistema de derecho privadol)V, Contratos
Ediciones juridicas Europa América, Buenos Aires, 1967, pag. 6 y sigs.

20 BaRBERO, Op. Cit, pag. 7.

21 BaRrBERO, Op. Cit, pag. 8. Se puede ver en este mismo autor la forma como se transfiere la propiedad cuando
la venta es obligatoria, pags. 8 a 12 y la forma como se hace la entrega, cuando la venta es real, pag. 18 a 20.
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1.4. Derecho aleman
En el § 433 del Cadigo Civil alemascg) de 1900 se disponia:

“1. Mediante el contrato de compra y venta el vendedor de una cosa esta obligado a
entregar la cosa al comprador y a transmitirle la propiedad de la misma. El vendedor
de un derecho esta obligado a transmitir el derecho al comprador, y si el derecho
faculta a la posesion de la cosa, a entregarle la cosa.

2. El comprador esta obligado a pagar al vendedor el precio acordado y a recibir la
cosa comprada”.

De esta manera, como puede apreciarse, el régimeeHasleguia un sistema
diferente del francés, toda vez que, partiendo de la diferencia entre titulo y modo,
reconocia que el mero contrato no era fuente suficiente para la transferencia del
dominio, para lo que se necesitaba la conjugacion con el modo, que es la tfadicion

En la reforma aBGB que entr6 a regir el 1° de enero de 2002, el § 433 ha
guedado asi:

“Deberes tipicos del contrato de compraventa.

1. Por el contrato de compraventa se obliga el vendedor de una cosa a entre entregar al
comprador esa cosa y a proporcionarle su propiedad. El vendedor debe entregar la
cosa al comprador libre de vicios de la cosa y de vicios juridicos.

2. El comprador queda obligado a pagar el precio estipulado al vendedor y a recibir la
cosa comprada”.

La norma mantiene la concepcion tradicional germana consistente en que es
deber del vendedor transmitir la propiedad, la cual se verificard mediante el modo,
que es la tradicién. El articulo introduce algunas modificaciones relativas a la

22 La tradicion de los bienes muebles e inmuebles, esta regulada asi:
“8 925: 1. El acuerdo entre el enajenante y el adquirente (transmision), exigido para la transmision de la
propiedad de un terreno segun el § 873, debe ser declarado por ambas partes con asistencia simultdnea ante
una autoridad competente, cualquier notario es competente para la recepcion de la declaracién de la transmision,
sin perjuicio de la competencia de otras autoridades. La transmisién también puede declararse en un
compromiso judicial.
2. Una transmision que se realice sujeta a una condicion o a una estipulacion de tiempo es ineficaz.

8 929. Para la transmision de la propiedad de una cosa mueble es necesario que el propietario de la cosa se la
entregue al adquirente y que ambos acuerden la transmision de la propiedad. Si el adquirente esté en posesion
de la cosa, el acuerdo de transmision de la propiedad es suficiente”.
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entrega libre de vicios de la cosa y de vicios juridicos, cuestion que es desarrollada
en los articulos siguientes.

1.5. Derecho latinoamericano

Los Cddigos civiles de Chife México, Argentina y Peru, acogen igualmente la
teoria del titulo y el modo para la adquisiciéon del derecho de dominio en la
compraventa. Asi por ejemplo el articulo 2248 del Codigo Civil mexicano dispone
gue habra compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la
propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos
un precio cierto y en dinero. Ilgualmente el articulo 1529 del Cédigo Civil de Peru
que dispone:

“Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al
comprador y éste a pagar su precio en dinero”;

y el articulo 1323 del Caodigo Civil argentino:

“Habrd compra y venta cuando una de las partes se obligue a transferir a la otra la
propiedad de una cosa, y ésta se obliga a recibirla y a pagar por ella un precio cierto en
dinero”.

Para el caso del derecho argentino, debe tenerse en cuenta el articulo 577 del
Cadigo Civil segun el cual,

“antes de la tradicion de la cosa, el acreedor no adquiere sobre ella ningin
derecho real”.

Il. LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO EN
EL DERECHO NACIONAL

2.1. Cdbdigo civil y de comercio

A la fecha contamos con un doble régimen de derecho interno, contenido en el

Cadigo Civil y en el de comercio, y uno aplicable a las operaciones internacionales

de compraventa, contenido en la Ley 518 de 1999 aprobatoria de la Convencién de
Naciones Unidas sobre compraventa internacional.

23 Las normas del Cdédigo Civil chileno son: articulo 1793 sobre concepto de contrato de compraventa; articulo
670 sobre concepto de tradicién y articulos 684 y 685 sobre formas de tradicién de bienes muebles e inmuebles.



462 VNIVERSITAS

El Cdédigo Civil consagra la siguiente definicién de contrato de compraventa
en el articulo 1849:

“La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la
otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador
da por la cosa vendida se llama precio”.

Por su parte el articulo 905 del Cddigo de Comercio dispone:

“La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a transmitir la propiedad
de una cosa y la otra a pagarla en dinero. El dinero que el comprador da por la cosa
vendida se llama precio”.

El contrato de venta, tal como esta definido en los dos articulos citados, sugiere
el pagar en dinero a cambio de una cosa por un phemicel que intervienen dos
partes: por un lado el vendedor, que es quien se obliga a “dar” una cosa, y por el
otro el comprador, que es quien se obliga a pagar en dinero por dicha cosa.

El concepto “cosa” no esta definido legalmente, por consiguiente debemos
asumir que comprende toda especie o0 género de bienes:

“...todo aquello que es susceptible de ser vendido: un derecho real, un derecho de
crédito, o un derecho intelectu@l”

El articulo 1866 de la codificacién civil sugiere esta idea al sefialar:

“Pueden venderse todas las cosas corporales, o incorporales, cuya enajenacion no esté
prohibida por la ley”.

En principio y tal como lo hemos indicado, el contrato de compraventa sugiere
el cambio de una cosa por dinero. Sin embargo, es necesario precisar a qué titulo
se hara dicho camizfo

La redaccion del articulo 1849 del Cédigo Civil colombiano, ha originado una
division doctrinal, dado que para algunos, por el hecho de que el Cédigo no optd

24 Meza Barros Ramon. Manual de Derecho Civil, De las fuentes de las obligacidn&sColeccién Manuales
Juridicos, Editorial Juridica de Chile, 82 edicién, 2000, pag. 70.

25 BonivenTo FERNANDEZ, JostE ALEJANDRO, LOS principales contratos civiles y su paralelo con los comergiales
152 edicion, Ediciones libreria del profesional, 2002, pag. 58.

26 Vid., CeccHNl RosELL, op. cit, pag. 15y sigs.
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por la concepcion francesa, significa que acogié la romana, y en consecuencia la
palabra “dar” utilizada por dicha norma significa simplemente que el vendedor se
libera de sus obligaciones entregando materialmente la cosa al comprador y
procurando su posesion.

El profesor dse ALEsaNDRO BoNiVENTO FERNANDEZ, €S partidario de esta postura.
Sobre tal punto indica:

“1. Don AnprEs BELLO al plasmar su proyecto de Codigo Civil chileno se separé,
tratdndose de la compraventa del derecho francés o mas concretamente del Codigo
napolednico, acogiendo la figura contractual de la segunda época del derecho romano,
en donde bastaba que el comprador recibiera la cosa de suerte que entraba a disfrutar de
la cosa sin pensar en los efectos de la transmisién de la propiedad. Se convertia en el
elemento principal dentro de las obligaciones del vendedor.

2. Nuestro Cadigo Civil, al igual que el chileno, regula la compraventa como fuente de
obligaciones. Vendedor y comprador se vinculan bajo los efectos de un titulo que, como
tal, genera obligaciones. No ocurre lo mismo en Francia, por cuanto all4 se considera la
compraventa como titulo y modo, esto es, que con la celebracién del contrato, fuera de
las obligaciones que impone, se debe hacer la transferencia del dominio. Como
consecuencia de esta nocién, en Francia el contrato de compraventa transfiere el dominio
sobre la cosa vendida, sin requerir de un modo, como se exige en Colombia donde la
compraventa es el titulo y la calidad de duefio se adquiere por cualquiera de los modos
establecidos en el articulo 673 del Cédigo Civil. El contrato, en si, no transmite la
propiedad; para que ello opere se requiere que el vendedor sea el duefio de la cosa, esto
es, que pueda hacer validamente la tradicion de acuerdo con los elementos exigidos por
el articulo 740: “de facultad e intencidn de transferir el dominio de la cosa”. Esto indica
gue es el modo el que hace propietario de la cosa vendida al comprador y en manera
alguna el contrato de compraventa, que acarrea como dijimos, tan sélo obligaciones,
gue frente al punto que nos ocupa se concreta con la entrega de la cosa. El dominio se
alcanza por medio de la tradicién o por la prescripcion.

3. De acuerdo con el articulo 1880, las obligaciones del vendedor se reducen a dos: la
entrega o tradicion y el saneamiento de la cosa vendida. Cuando esta norma se refiere a
la tradicion no se entiende en el sentido lato de la tradicion, o sea de la transferencia del
dominio, sino de la entrega, bajo las formas establecidas en los articulos 754 y 756 del
Cadigo Civil; de ahi que cumple el vendedor con su obligacién en una primera situacion,
haciendo la entrega de la cosa, y posteriormente saliendo al saneamiento de ley. Evento,
gue cuando se refiere a inmuebles, se cumple no sélo bajo las condiciones del articulo
756, sino que exige la entrega fisica para que el comprador entre en posesion de la
cosa”.

27 BonNIVENTO FERNANDEZ, Op. Cit, pags. 3y 4.
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Se ha concluido quesB.o acogio la solucién del derecho romano, y el comprador
se libera de su obligacién procurando simplemente la posesion.

Para otro sector de la doctrina, representado paré Pzrez Vives, la palabra
“dar” empleada por el Cédigo Civil, denota obligacion de transferir la propiedad,
y no simplemente la posesidn. Son palabras del proféser Yives:

“...es esencial a la compraventa la intencién de transferir la propiedad por parte del
vendedor, y la de adquirirla, por parte del comprador; e igual cosa sucedia en el derecho
romano, pero los juristas de la Gran Roma no consideraban necesaria la efectividad de
esa intencion: bastaba que el comprador recibiera o se hiciera a la cosa en forma que de
ella pudiera disfrutar, sin transmisién expresa de propiedad. En cambio, nosotros
consideramos —respetando otras opiniones mas autorizadas que sostienen lo contrario—
gue en Colombia es necesaria la efectividad de la intencién de transferir el dominio, no
para la existencia del contrato, sino —y es muy diferente— para el cabal cumplimiento
de las obligaciones del vendedor. Para que el contrato exista, basta que haya la intencion
de transferir y de adquirir el dominio, en lo que a ella se refiere y es necesaria su
concurrencia para la formacién del contrato. Pero para que el vendedor cumpla su
obligacion principal, es indispensable géa cosa vendida. El contrajo una obligacion
dedary debe cumplirla. Para hacerlo, tiene que hacer tradicién de la cosa; si es mueble,
en la forma prevista por los arts. 754 y 755 del CC; y si es inmueble, por medio de la
inscripcion del titulo en la oficina de registro respectiva (arts. 756 y concordantes). Pero
ademas, debe procurar al comprador la posesién pacifica de la cosa y util del objeto
vendido. Esto es, debe hacer lo que propiamente se llama entrega de la cosa (art. 1880),
entrega que se rige por las disposiciones del capitulo 6°, del t. 23, I. IV, mientras que la
tradicién se sujeta a lo preceptuado el en t. 6° del libro 1l de®CC”

Siguiendo esta linea de pensamiento podemos asumir que el Cdodigo Civil
colombiano, adopt6 una tesis intermedia entre el sistema francés y el romano: la
compraventa no transmite la propiedad por que as$twlo, y los titulos deben
estar complementados con lm®dospara que pueda transmitir un derecho real.

La tesis intermedia colombiana consiste en la combinacion entre titulo y modo,
entendiendo entonces que la compraventa no transfiere el dominio, pero obliga al
vendedor a transferirlo. Si se hace entrega de la cosa objeto del contrato sin transferir
el dominio, el vendedor no habra cumplido con su obligacion, facultando en
consecuencia al comprador para demandar la resolucién del contrato o su ejecucion
junto con las indemnizaciones de perjuicios que correspondan.

28 Rerez Vives, ALvaro, Compraventa y permuta en derecho colombi&@ioedicion, Temis, Bogota, 1957,
pags. 16y 17.
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Las razones para acoger esta postura las podemos concretar de la siguiente
maneré’.

a. Significado de la obligacién de dar en el derecho colombiano

Tal y como lo dispone el articulo 1605 del Cédigo Civil,

“la obligacion de dar contiene la de entregar la cosa; y si ésta es una especie o0 cuerpo
cierto, contiene, ademas, la de conservarla hasta la entrega, so pena de pagar los perjuicios
al acreedor que no se ha constituido en mora de recibir”.

La doctrina acepta que la obligacién de dar conlleva la de transferir el dominio,
gue —insistimos— se cumple cuando se realiza la tradicidn, que es el modo por el
cual se transfiere el derecho de dominio cuando hay un titulo que lo justifica,
como es el caso de la compravéhta

Si la obligacion de dar contiene la de entregar, significa que no son lo mismo.
La obligacion de dar abarca a la segunda, siendo entonces que siempre que el
cédigo sefale que se esta obligado a “dar” significa que se esta obligado a transferir
el dominio de una cosa.

b. EIl alcance del articulo 1880 del Cédigo Civil

El articulo en mencion sefiala muy claramente que las obligaciones del vendedor
se reducen a dos: la entrega o tradi€ignel saneamiento de la cosa vendida.
Cuando tal disposicién se refiere a “la entrega o tradicion”, en ningdn momento
las esta asimilando, toda vez que el mismo articulo indica que la tradicion se sujetara
a las reglas establecidas en el titulo VI, del libro 1l, es decir: a las reglas de la
tradicion, concebida ésta como modo de adquirir el dominio, en consecuencia la
entrega que hara el vendedor serd a titulo de tradicién y no sélo como medio para
procurar la posesion.

29 Valga anotar que esta es la postura acogida por la Corte Suprema de Justicia, sentencia de Casacioén Civil de
septiembre 15 de 195@p Dr. Aserto ZuLeTa AnceL. En igual sentido las sentencias de noviembre 29 de
1967; 10 de junio de 1968; 2 de septiembre de 1970; y 15 de diciembre de 1973.

30 FernanDO HinEsTRosA afirma: “En estricto sentido, la obligacién de dar (...) consiste técnicamente, en el
deber de transferir el dominio, total o parcial de una cosa o de constituir un derecho real sobre ella (art.740
C.C.)", HnesTrRosA FERNANDO, Tratado de las obligaciones. Concepto, estructura, vicisitudesiversidad
Externado de Colombia, 2002, pag. 120.

31 Elarticulo 740 del Codigo Civil dispone que: “La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y
consiste en la entrega que el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencién de
transferir el dominio, y por otra la capacidad e intencion de adquirirlo”.
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Por otro lado, el articulo 745 del Cédigo Civil sefiala que para que valga la
tradicion se requiere un titulo traslaticio de dominio como el de venta, el cual
ademas es considerado como tal por el articulo 765 de dicha codificacion.

Si el legislador no hubiera considerado que del contrato de compraventa surge la
obligacién de hacer tradicién, no hubiera sefialado que para que valga la tradicion
se requiere un titulo traslativo como el de venta, pues éste no tendria la fuerza
suficiente para impulsar al modo de la tradicién, toda vez que seria simplemente
procurador de posesion.

c. El alcance de la obligacion de saneamiento

El articulo 1893 del Cddigo Civil que regula la obligaciéon de saneamiento indica
gue ésta comprende dos objetos: amparar al comprador en el dominio y posesién
pacifica de la cosa vendida, y responder de los defectos ocultos de ésta, llamados
vicios redhibitorios.

Si el contrato de compraventa simplemente obligara al vendedor a procurar la
posesion del bien en cabeza del comprador, la acciéon de saneamiento estaria
destinada a mantenerlo solamente en posesién, pero no serviria para proteger el
dominio.

Todas las razones anteriores permiten concluir de manera clara que en el derecho
civil colombiano el vendedor esta obligado a transferir el dominio al comprador y
no solamente a procurarle la posesion de la cosa como en el derecho romano.
Ademas, de ello se colige que el Cadigo Civil colombiano en este punto, se matricula
dentro de la tendencia de algunas codificaciones pertenecientes a la familia romano
germanica, donde el dominio no se adquiere como efecto inmediato del contrato
de compraventa, sino que se requiere de otro acto que es la tradicidmgdraventa
entonces, no genera derechos reales en cabeza del comprador, sino solamente
obligaciones para las dos partes. El derecho de dominio no se adquirira en este
sistema, sino hasta tanto se verifique el modo de la tradidd@lemas, hast@anto
esto no suceda, el vendedor seguira siendo propietario de la cosa objeto del contrato.

32 El Cédigo Civil regula en los articulos 754 y 755 la tradicion de las cosas corporales muebles y en el articulo
756 la tradicion de inmuebles. En materia mercantil pueden verse los articulos 922 y 923. El primero regula
de manera diferente la tradicion de inmuebles a como lo hace el Cédigo Civil, requiriendo que ademas del
registro se realice la entrega material de la cosa.
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2.2. Compraventa internacional

Por otro lado, en la definicion de compraventa establecida en el Cédigo de Comercio,
claramente se sefiala que el vendedor esta obligado a transferir la propiedad al
comprador, siguiendo en ello la tendencia que acabamos de sefialar.

La Convencion de Naciones Unidas sobre contratos de compraventa internacional
de mercaderias incorporada al derecho nacional mediante Ley 518 de 1999, sigue
también esta tendencia al disponer en el articulo 30 que el vendedor debe transferir
la propiedad al comprador, no sélo proporcionar la posesion sobre las mercaderias
objeto del contrato.

Reza dicha disposicion de la siguiente forma:

“El vendedor debera entregar las mercaderias, transmitir su propiedad y entregar
cualesquiera documentos relacionados con ellas en las condiciones establecidas en el
contrato y en la presente Convencion”.

Por otra parte, en la normativa vienesa esta expresamente excluido de su campo
de aplicacion el efecto que el contrato pueda producir sobre la propiedad de las
mercaderias vendidas. Asi lo expresa literalmente el articulo 4:

“... salvo disposicion expresa en contrario de la presente Convencion, ésta no concierte,
en particular a:

(.)

b. A los efectos que el contrato pueda producir sobre la propiedad de las mercaderias
vendidas”.

La forma de articular las dos disposiciones citadas, de acuerdo con algunos
autores, es la siguiente: la Convencidn sefiala como obligaciones del comprador el
transferir la propiedad de las mercaderias vendidas y entregarlas materialmente,
pero no regula los efectos que sobre la propiedad de las mismas pueda producir el
contrato. Asi entonces, si el vendedor no cumple con dichas obligaciones, el
comprador tendra todos los derechos y acciones contra el vendedor por
incumplimiento del contrato, consagrados en los articulos 46 a 52,y 74 a 77, segln
lo dispone el articulo 45. De acuerdo cotr&d - Zuppr.

“El art. 4°, inc.b excluye del campo de aplicacion de la Convencién aquellos temas
relacionados con la titularidad de las mercaderias, asi como cuéles son las acciones
reales que le corresponden al vendedor y al comprador, etc. Pero si el vendedor no
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cumple la obligacién de transmitir la propiedad, el comprador tiene derecho a los remedios
de cumplimiento o resolucién y de dafios y perjuicios que le otorga la Convéhcion”

Ahora, siguiendo tales disposiciones, la Convencion sefiala la forma como se
hara la entrega material, en los articulos 31 a 34. Debemos hacer la salvedad de
gue estas normas resultaran aplicables en caso de que las partes no hayan acordado
nada diferente, o no hayan dispuesto acogerse a cualquiera de los t&miaegs
de la Camara de Comercio Internacional, como suele pactarse normalmente en
contratos de este tipo. Estas reglas, las convenidas o supletivas, solo regiran la
forma de hacer la entrega material, entendida ésta como:

“...todos los actos a cumplir por el vendedor para permitir al comprador entrar en
posesion de las mercaderias?,.”

mas por lo tocante a la transmision efectiva de la propiedad, es decodal
debera acudirse a las reglas del derecho internacional privado que llevaran a que
sea una ley nacional la que rija tal asp&cto

33 Garro, ALEJANDRO, Zuppy, ALeerTo Luis, Compraventa internacional de mercaderiaa Rocca, Buenos
Aires, 1990, pag. 1724d., VAzquez LerINETTE TomAs, Compraventa internacional de mercaderias, una
visién jurisprudencigl Aranzadi Editorial, Elcano, Navarra, 2000, pags. 181 y 182.

34 Aupit, BErNARD, La compraventa internacional de mercadeyizavalia, Buenos Aires, 1994, pag. 94.

35 Valga también sefialar las siguientes opiniones sobre la exclusién a la que hacemos mencién: “...cabe aclarar
que si el vendedor no cumple con la obligacion de transmitir la propiedad, el comprador podréa ejercitar los
remediegrevistos en la Convencion. Lo que el art. 4, b) excluye del campo de aplicacién de la Convencién
es todo lo relacionado con la titularidad de las mercaderias, como, por ejemplo cudles son las acciones reales
que le corresponden al vendedor y compradok%qVez LEPINETTE, ToMmAs, Op. Cit, pags. 181y 182, “La
cuestion de si el vendedor transmiti6 o no la propiedad, o si las mercancias estaban gravadas o no con
derechos de tercero, debe resolverse siguiendo el indisbarticulo 4, de acuerdo con el derecho interno
aplicable”. Aoame Gopparb, JoraE, El contrato de compraventa internacionilcGraw-Hill, México, 1994,
péag. 57.
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